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Styrelsen for BRF Bléklinten 10 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-12-17 och fastigheten Bléklinten 10 (byggnad och tomt)
forvarvades 2000-08-23. Bléklinten 10 &r en &kta bostadsréttsforening.

Fakta om fastigheten
Foreningen dger fastigheten Bléklinten 10 pa Upplandsgatan 71 i Stockholms kommun.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Trygghansa. I forsdkringen ingér ansvarsforsdkring for
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1887 och bestar av bostadsritter fordelade over sex véningsplan, samt
kommersiella lokaler med ingang fran gatuplan. Byggnadens totalyta uppgér till 2 300 kvadratmeter

varav 2 097 kvadratmeter utgor boyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater vid arets slut 26 lagenheter som bostadsritt och fyra lokaler med hyresratt.

I lokalerna bedrevs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Hagerfors Invest & Finans AB 34 2026-12-31
Karl-Johan Hjerling AB 43 2028-12-31
Fringe i StockholmAB 35 2029-11-30

Olympio Hilsa AB 91 2029-02-28
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Byggnadernas tekniska status

Kontinuerlig genomgéng sker av fastigheten for att sékerstilla fastighetens ldngsiktiga kvalitet och
underhéll samt den yttre miljon. Férebyggande underhall begriansar féreningens underhéllskostnader
pa lang sikt och bevarar fastighetens kulturviarde. Genom fortsatt omsorg och kvalitetsmedvetande vid
underhéll och genomférande av ombyggnader efterstriavar foreningen att undvika oplanerade och
okontrollerbara underhéllskostnader. Underhéllsplan avseende planerade och forvéntade dtgérder
finns.

Forvaltning

Styrelsen har bitritts av Botema Fastighets AB avseende ekonomisk forvaltning och den tekniska
forvaltningen har skett med hjélp av externa hantverkare vid behov. Trapphusstiddning skdts av extern
leverantor.

Ovriga avtal
Foreningen har avtal med Ownit och ComHem avseende bredband och kabel-TV. Bredband via Ownit,
hastighet 1000/1000 Mbps, ingéar i ménadsavgiften.

Visentliga hindelser under aret
Under aret uppdaterades underhallsplanen och avgifterna hojdes med 10%, den forsta hojningen pé over
20 &r. Foreningens ekonomi dr mycket solid och skuldsittningen lag.

Ligenhetsforsiljning
Under aret har 1 ldgenheter dverlatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Medlemmar

Antal medlemmar 2024-12-31 34

Antal tillkommande medlemmar under 2025 2

Antal avgdende medlemmar under 2025 1

Antal medlemmar 2025-12-31 35
Styrelsen

Styrelsen har under ar 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Namn Post Ovrigt
Anders Fagerlund Ledamot Ordférande
John Reinbrand Ledamot

Ebba Arvidsson Ledamot

Carin Stahlberg Ledamot

Borje Shameti Lewin Suppleant

Barbro Lennartsson Nordberg Suppleant

Markus Lundborg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit tio (10) protokollférda sammantréden.
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Revisor
Baker Tilly Mapema, Staffan Zander

Valberedning
Valberedningen bestar av Linda Ahlstrém och Erik Joelsson

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-20

Foreningens ekonomi

Arets resultat pa +192 980kr var bittre &n viintat och ett av de bésta resultaten i Brf historia. I grunden &r
resultatet en effekt av god kostnadskontroll och en vil underhéllen fastighet men det finns dven ett par
extraordindra poster. For det forsta fick Brf en momsaterbaring for dren 2019-2024 pa drygt 200 000kr
och for det andra forskots en planerad fonstermalning, fran 2025 till 2026 dvs kostnaden kommer det
innevarande &ret istillet.

Enligt Brf uppdaterade underhallsplan kommer ett par storre projekt antagligen att genomfoéras under de
nirmaste aren och for att 6ka den finansiella flexibiliteten infor dessa projekt hojdes medlemsavgifterna
med 10% fran och med 1/7 2025. En ytterligare 10% hdjning kommer dven att ske per den 1/7 2026.
Avgiftshojningarna var de forsta pa 6ver 20 ar och medlemsavgifterna dr dven efter dessa hojningar laga.
Foreningens 1&4n uppgar endast till 4,5mkr vilket innebér att skuldséttningen &r mycket lag.

Samtliga fyra kommersiella lokaler i fastigheten ar uthyrda och hyresintékterna motsvarar nistan en
tredjedel av Brf ordinarie intdkter. Tva av lokalerna bytte dgare under aret, med ofdrdandrade hyresvillkor.

Fastighetens totala kostnader, exklusive avskrivningar och réntor, minskade med 7% under éret. Forutom
lagre kostnader for reparationer och underhall s& minskade dven kostnaderna for el, virme och vatten.

Lén
Foreningen har tvé l&n hos Swedbank om 4 500 000 kr. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erlagga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 1 486 1483 1467
Resultat efter finansiella poster 192 -261 -182
Soliditet (%) 84 84 84
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)* 486 486 482
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta (kr) 2 146 2 146 2 146
Skuldséttning per kv totalyta (kr)* 1957 1957 1957
Sparande per kvm totalyta(kr) 111 63 73
Réntekénslighet (%) 4 4 4
Energikostnad per kvm totalyta(kr) 245 265 260
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™ 60 68 66

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

I arsavgiften ingér individuella métningar av el.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta (kr):
Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta (kr)*
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2022

1351
-456
84
383

2 146

65

167
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2021

1317
-210
85
383
2 146

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter®
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023, ndgon berdkning har ej utforts for tidigare jamforelsear
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid Disp av Fordindring  Belopp vid

arets ingang foreg ars res under dret arets utging

Medlemsinsatser 25343992 25343 992

Upplételseavgift 12914 920 12 914 920
Fond for yttre underhall &

balkongfond 3792 630 196 549 3989179

Balanserat resultat -13 980 927 -261 109 -194149  -14 436 185

Arets resultat -261 109 261 109 192 980 192 980

Totalt 27 809 506 0 195 380 28 004 886

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 436 185
arets vinst 192 980
-14 243 205

behandlas sé att

till fond for yttre underhall avséttes 297 423
i ny rakning dverfores -14 540 628
-14 243 205

Foretagets resultat och stédllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

1 485 864
223 804
1709 668

=727 892
-266 736
-127 861
-275 678
-1 398 166
311 502

7574
-126 096
-118 522

192 980

192 980

7(16)

2024-01-01
-2024-12-31

1482 824
5704
1 488 528

-842 574
-315 052
-110 206
-297 048
-1 564 879
-76 352

13 920
-198 677
-184 757
-261 109

-261 109



BRF Bléklinten 10
Org.nr 769603-8962

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

31728 987
0
31728 987

31728 987

331325
254 346

50901
636 572

904 384
904 384
1540 957

33269 944

8 (16)

2024-12-31

31986 502
18 163
32 004 665

32 004 665

261 965
34952
49 373

346 289

649 759
649 759
996 049

33000 713
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38258912 38258912
Fond for yttre underhall & Balkongfond 3989179 3792 630
Summa bundet eget kapital 42 248 091 42 051 542
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -14 436 185 -13 980 927
Arets resultat 192 980 -261 109
Summa ansamlad forlust -14 243 205 -14 242 036
Summa eget kapital 28 004 886 27 809 506
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 500 000 4 500 000
Skatteskulder 0 466
Ovriga skulder 235 557 203 353
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 529 501 487 389
Summa Kortfristiga skulder 5265 058 5191 208

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33269 944 33000 713
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Erhéllna deposition

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

192 980
275 678
-27 232

441 426

-69 360
-194 157
6 843
42072
226 824

2 400
25401
27 801

254 625

649 759
904 384

10 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-261 109
297 048
-1712

34 227

12 501
-1563
-52 825
-36 906
-44 566

oS O

-44 566

694 325
649 759
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar”

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnation 10 ar
Elinstallation 5ar

Tvattmaskiner 5ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Balkong

Fast.skatt m moms
El

El fast kost e moms
El fast kost moms
Ovk

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och el.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ers. sopor
Moms éterbdring ar 2019-2024

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning
Oresutjimning

2025

885 009
421024
0

41411
102 420
31200

4 800

0

1 485 864

2025

4 049
517
219 238
223 804

2025

-41 374
-2 354
-181 601
-334 365
-90 782
=77 415
-1

=727 892
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2024

842 865
414 500
2400

38 580
144 879
31200

2 400

6 000

1 482 824

2024

5204
500

5704

2024

-154 779
-3 150
-183 925
-336 170
-94 190
-70 359
-1

-842 574
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Snordjning

Balansering av elkostnader
Oresutjimning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla
Revisionsarvoden
Konsultarvoden

Ovriga externa kostn
Oresutjimning

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Tvittmaskiner
Home Solutions

2025

-29 753
-1700
-3910

-61 654

-70 005
-6 192

-37 152

-86 234

-13 317
43 181

0
-266 736

2025

-63 550
-14 630
-3 065
-5 671
-24 445
-15 657
-845

2

-127 861

2025

-256 284
-18 163
-1231
-275 678

13 (16)

2024

-28 398
-1 638
-60 156
-23 636
-67 177
-6 100
-37 152
-80 960
-15 280
5446
-1

-315 052

2024

-66 732
-13 869
-3 045
-5 581
-19 954
0

-1 024
-1

-110 206

2024

-256 284
-18 164
-22 600

-297 048
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden inventarier
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad - Inkop lokal

2025-12-31

36 730 526
36 730 526

-5 244 024
257515
-5501 539

31228 987

36 187 000
62 954 000
99 141 000

95 000 000
4 141 000
99 141 000

81 600
81 600

-81 600
-81 600

31228 987
500 000
31728 987

14 (16)

2024-12-31

36 730 526
36 730 526

-4 965 140
-278 884
-5 244 024

31 486 502

31736 000
69 122 000
100 858 000

97 000 000
3 858 000
100 858 000

&1 600
81 600

-81 600
-81 600

31 486 502
500 000
31986 502
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 2,422
Swedbank Hypotek 2,458

Kortfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2026-02-28
2026-01-28

2025-12-31

90 819
90 819

-72 656
-18 163
-90 819

Lanebelopp
2025-12-31
3 000 000

1 500 000
4500 000

4 500 000

15 (16)

2024-12-31

90 819
90 819

-54 492
-18 164
-72 656

18 163

Lanebelopp
2024-12-31
3 000 000

1 500 000
4500 000

4500 000

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har

passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

16 (16)

2025-12-31 2024-12-31
10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Inga Inga

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Foreningen kommer fran och med rakenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgéngen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rakenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

Underskrifter

Datum nér arsredovisningen beslutades:
Stockholm 2026-04-14

Al ot

Anders Fagerlund (17 apr. 2026 18:15:17 GMT+2)

Anders Fagerlund
Ordf6rande

John R&ifbrand (20 apr. 2026 14:52:52 GMT+2)

John Reinbrand
Ledamot

Ebba Arvidsson (17 apr. 2026 19:23:29 GMT+2)

Ebba Arvidsson
Ledamot

Carin Stahlberg (ZTapr. 2026 08:32:38 GMT+2)

Carin Stihlberg
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Baker Tilly Mapema AB

sl

Staffan Zander (21 apr. 2026 09:01:21 GMT+2)

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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